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ANALYSE E{T SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE ‘ PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

Modifications et/ou justifications apportées au projet de PLU arrété a appouver

Pour tenir compte a la fois des avis des Personnes Publiques Associées, des observations transmises lors de I'enquéte publique et des conclusions du
Commissaire enquéteur, des modifications ont été apportées au projet de PLU arrété.

Les remarques et évolutions des documents sont présentées ci-aprés :

1. LES REMARQUES AYANT ENTRAINE DES MODIFICATIONS ENTRAINANT UNE EVOLUTION REGLEMENTAIRE .cvevietssnrscessssssesssssssessesseensseesssassassssessessenes -f.‘A .......................................... 3
2. LES REMARQUES PERMEhANT DE METTRE A JOUR OU APPORTER DES PRECISIONS SANS INCIDENCE REG L ENIEN T AN RE ittt cnoemo s e ctors B o hsemsabissmonessasnssssasssnsssssisensatsnns 6
g
3. LES REMARQUES NON R@TENUES OU N’ENTRAINANT PAS DE MODIFICATION DES PIECES DU PLU vuvuruverseeeerecsessssnsessessssessssensassessssnsssssssesesesssssensesessens T R 11
4, LES REMARQUES NON R@TENUES OU N’ENTRAINANT PAS DE MODIFICATION DES PIECES DU PLU ....cuvusrisessusesssssesssssessessssnsssensssssensssssssssssssssssensssssssesssssssssssssenessesessssesesssssesssssssn 13
T
3
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ANALYSE ET SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L’'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE

PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

1. LES REMARQUES AYANT ENTRAINE DES MODIFICATIONS ENTRAINANT UNE EVOLUTION REGLEMENTAIRE

Sujet

Remarques / Demandes

Auteurs de la demande

Modifications/ justiﬁcatit;;(t'\s

Pieces modifiées

Plan de zonage

(...) au lieu-dit « le Vieux village », un bati isolé situé en zone d’aléa G2a a

Suite a cette remarque, le bureau d’études techniques en
charge du traitement de la thématique des risques dans les

11 / risques sl zong cons’Fructlble Bg, algrs qu’|l' aumait ibiéte cllaysse o Etat piéces du PLU a vérifié 'ensemble de ces traductions et a | Plande zonage
zone RG. Il conviendrait de corriger cet élément et de vérifier la opéré les;changements sur.le plan.de zomage:sur le:« vieux
traduction opérée pour I'ensemble des aléas G2a,b,c,d et G3a,b,c,d. vi’IJlage i P ;
2
i
Votre PLU identifie plusieurs secteurs classés en EBC. Toutefois nous ne i
1.2 Plandeaonage souhaitons pas que les parcelles supports de plantations de noyers soient f
; / EBC % % Ra! q : p eR p' : 4 Chambre d’agriculture Le classement en EBC est retiré de la parce’ﬂe 260 Plan de zonage
grevées d'uné interdiction de changement d’affectation (...) nous vous 5
demandons de déclasser des EBC la parcelle 260.
Plan de zonage : ' . - : o s
1.3 Demande de classer les parcelles D 846 et D848 en zone constructible | Observation n°6 - FOLLUT Ces parcelles ne présentent pas d'enjeux, elles sont reclassées
/ classement L s e % iz . Plan de zonage
justifiée par la localisation des ces terrains dans un secteur déja urbanisé, | Armand en zone constructible.
La commune affiche sans son PADD la volonté de renforcer I'offre
commerciale de son centre-bourg et I'implantation en zone industrielle
de commerces et services destinés & une clientéle professionnelle. La S : .
5 ; : Zre - s Il est ajouté au réglement un paragraphe 1.3 qui
Réglement zone industrielle « Les Loyes » est identifiée comme espace économique : : et ; 5 .
14 . o R . M b Etat stipule : « Disposition supplémentaire spé¢ifique pour la zone | Réglement page
zone Ui dédiée aux activités industrielles mais n’est pas fléchée par le SCoT en : 2 = , 8z
< ; \ et : ScoTt Ui des Loyes: sont interdits le commeice et les activités | 94
tant que ZACOM. Il conviendrait donc dans le réglement écrit, chapitre ; Y
; A2 ; 5 4 compatibles avec I’habitat »
« occupations ou utilisations du sols interdites » de ne pas autoriser en
secteur Ui le commerce et les activités compatibles avec I'habitat dans la
zone des Loyes.
15 -
. ; v ; Le reglement est modifié ue : « Sont interdits : (...) 3- Les .
Réglement « 1.2 Dispositions concernant les secteurs Ui en dehors des zones de | Etat 4 g = e teliq < 3 s (.) Réglement page
é ; T Ao ” R iy e hébergements hételiers. Toutefois pour fa zone Ui Espace
zone Ui risques », il est conseillé d’ajouter I'interdiction d’hébergements hoteliers. SCOT 3 % s : 2 93
: Royans ils pourront é&tre autorisés en fonctian du projet. »
Afin d'éviter fe développement de nouvelles voies connectées aux RD, il e
16 Réglement est demandé d'inscrire dans le réglement des zones Ui et AU, la nécessité Comseil di emenis] Les articles 3.2 concernant les accés pou¥ le réglement des | Réglement aux
: zone Ui de mutualiseﬁ les accés sur les RD afin d’en réduire le nombre et de P zones Ui et AUi sont complétés. @ pages 96 et 116
privilégier les tlessertes par les voies secondaires lorsqu’elles existent.
17 Réglement Paragraphe 2.2. En secteur Ui, il peut &tre indiqué que les activités Etat Le paragraphe 2.2 est complété de I'autorisation des activités | Réglement page
S zone Ui artisanales et industrielles sont autorisées. artisanales et industrielles 95
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ANALYSE ET SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE ‘
M

PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

Sujet

Remarques / Demandes

Auteurs de la demande

s

Modifications/ justificatiots

Pieces modifiées

1.8

Réglement
zone Ui

Paragraphe 3.3.2 pour les secteurs Ui, la mention « la création de voies
publiques ou; privées communes, ouvertes & la circulation automobile
pourra étre 3oumises aux conditions suivantes » peut étre remplacée par
(...) est soumise aux conditions suivantes.

Etat

L'article 3.3.2 impose une largeur minimale d’emprise et de chaussée pour
les nouvelles voies publiques ou privées créées en zone Ui. Ces largeurs
minimales ne correspondent pas aux gabarits des voies existantes sur la
zone et semblent surdimensionnées. Nous vous demandons de supprimer
ces dispositions

SMVIC

Le paragraphe 3.3.2 est supprimé

Réglement page
96

19

Réglement
zone U

« les divisions parcellaire ou les constructions multiples sur un méme
tenement a condition de proposer une utilisation rationnelle de I'espace
et de mutualiser les accés » ne peuvent étre autorisées

Etat

Cette mention est supprimée du 2.1.1

Réglement page
94

1.10

Reglement
zone U

Article 3.3.1 vous indiquez que les voies nouvelles devront prévoir une
largeur de 1,40 minimum pour accueillir les circulations piétonnes. Dans
I'article 3.4 vous indiquez que les nouveaux sentiers devront garantir leur
accessibilité ‘aux PMR et auront une largeur minimale de 1m. (..) Il
convient de cbrriger et/ou supprimer cette incohérence et de s’assurer de
proposer deﬁcheminements piétons adaptées aux PMR.

SMvIC

La largeur minimale est vérifiée, I'incohérence est supprimée
en maintenant la largeur de 1,40m

Réglement page
96

1.11

Réglement
zone U

(...) il convient de compléter la liste des ICPE interdites en zone Ua, Ub et
Uc par les ICPE soumises a enregistrement.

SMVIC

La précision d’interdiction des ICPE soumises & enregistrement
est apportée. %

Réglement page
93

112

Réglement AU

L'article 11.5 mentionne plusieurs dispositions réglementaires concernant
les toitures (..) I'article ne fait pas de distinction entre les toitures des
batiments diabitations et des batiments industriels. (..) il nous semble
trés contraignant d’imposer aux batiments industriels des obligations en
termes de nombre de pans, de pente ou de teinte. Il est nécessaire de
différencier les dispositions applicables aux batiments d’habitations et aux
batiments industriels.

SMVIC

Ces dispositions sont modifiées. Les secteurs 1AU et 1AUi sont
distingués et il est précisé que pour le secteur 1AUi I'aspect
des toitures n’est pas réglementsé.

Réglement page
125

1.13

Réglement AU /
OAP

\

Il est indiqué que «les secteurs 1 AU ne peuvent étre ouverts a
I'urbanisation qu’au travers d’une opération d’aménagement telle que
définir par le code de l'urbanisme (....) parallélement 'OAP 3 indique dans
les conditions d’ouverture « par tranche successive ou par opération
d’aménagement d’ensemble ». Il conviendrait d’ajuster ces prescriptions
et orientations conformément a l'article R151-20 du code de I'urbanisme

(.er)

Etat

L’écriture sur le réglement et I'OAP 3 est corrigée telle que «
les secteurs 1AU peuvent étre ouverts a |'urbanisation soit lors
de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble
soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone. »

Reéglement page
114 et OAP 3
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ANALYSE ET SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE

M“
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PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

Modifications/ justifications

Sujet Remarques / Demandes Auteurs de la demande Piéces modifiées
Cette OAP est retravaillée, sont périmétre est réduit pour étre
en adéquation avec la réalité du site. Le ncmbre de logements
possibles développable est de fait réduit. Une densité est
Une construction en cours d'achévement remet en cause la . demandée de I'ordre de 30 & 35 logenvents/ha minimum.
1.14 AP : e missairi uéteur g x At 0 . | OAP1
1 s programmatién définit par I'OAP n°1. Croms AN Cette densité est légérement réduite cil le secteur est a
e proximité immédiate de la route (recul probable des
s constructions) et limitrophe & une maison d’habitation
implanté a I'alignement de sa parcelle.
Les paragraphes 2.2.2. des zones A et N sont modifiés tels
que : « Pour les constructions existantes (...) sont autorisés, les
: s i e extensions, a condition que :
Concernant les extensions et les annexes des batiments d’habitation | Etat L X ,l I L : 5
Réglement i : x v ’ . Elles soient réalisées en une ou plusieurs fois, sur la base d’'une | Réglement aux
1.15 repérés en zones A et N il conviendrait d’exprimer la surface en emprise | CDPENAF . 4 . : S e
zonesAetN ey 7 i : : emprise fonciére en extension constructible contigiie au bati | pages 133 et 145
au sol totale dans la limité de 200m? (habitation existante et extensions » | SMVIC 3 A . . ok
‘ existant, limitée & 200m* d’emprise au sol (habitation
J existante et extension), (...) »
1.16 Cette autorisation est réécrite telle que le L151-11 & savoir :
«Les constructions et installations nécessaires a la
Le réglement indique que sont autorisées en one A «les activités transformation, au conditionnement et & la commercialisation
3 commerciales et de services a condition qu'elles soient lides et des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le J
Réglement zone | , i e e . 3 ey 5 ; W : Réglement page
A nécessaires a I'activité agricole, et qu’elles ne puissent pas nuire a celles- | Etat prolongement de l'acte de production, dés lors qu'elles ne 132
ci» Cette autorisation pourrait étre ajustée, au regard de I'article L151-11 sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole,
du code de l'urbanisme {...) pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont
implantées et qu’elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages. »
117 T Les abris en bois pour animaux ne peuvent étre autorisés sous conditions . FieTretiaEs
en zone A, ces constructions devant s’inscrire dans le cadre d’une STECAL | Etat Cette autorisation est supprimée de I'article 2. & pag
A RN ? 132
soumis a I'avis de la CDPENAF
118 . . e Ea ey . ; . - ’ k ;
Réglement zone | Article 10, il est nécessaire de rajouter parmi les types de constructions, Etat La mention des extensions est ajoutée ajnsi que la hauteur | Réglement page
A les extensions:avec la mention d’une hauteur maximale de 7 métres maximale de 7 métres 138
119 2 La régle pour le stationnement des VL est supprimée pour |
Reglement (..) Lorsque.le réglement prévoit des obligations en matiére de USSR - .e. il « L s p ; = g
¢ : Rk z 3 TR el logements individuels et la zone agricole. Pour les habitations | Réglement page
stationnement stationnemerit des véhicules motorisés il fixe des obligations minimales | Etat 5 < : -
% 2 5 Lo collectives et les bureaux une régle de stationnement des | 109 et page 127.
vélo pour les vélos pour les immeubles d’habitation et de bureaux {...) ! . .
vélos est mise en place dans le réglement.
1.20 Le diagnostic mériterait d’étre approfondi et une protection du petit 8 nouveaux éléments patrimoniaux sont ajoutés et repérés au

Patrimoine

patrimoine et des constructions anciennes & valeur patrimoniale serait
également uh atout pour préserver les caractéristiques de votre
commune.

Conseil départemental

plan de zonage, ce qui fait 11 éléments (batisses, lavoirs,
séchoirs et chateau), un réglement est mis en place pour ces
éléments de patrimoine & préserver.

Plan de zonage.
Réglement 4.2
« Patrimoine »

Approbation du PLU - Annex%;‘a la DCM du 25 février2020 5




ANALYSE E'g" SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L’'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE

PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

2. LES REMARQUES PERMETTANT DE METTRE A JOUR OU APPORTER DES PRECISIONS SANS INCIDENCE
REGLEMENTAIRE

Sujet

Remarques / Demandes

Auteurs de la demande

Modifications/ justifications 5

Piéces modifiées

w

Pour renforcer la lisibilité du Plu entre le réglement écrit et le réglement

. 5 . : i L'inscription du nom de la zone « Les Loyes » et « E es
2 Plan.dezonage graphique, ce dernier pourrait comporter I'indication des zones « Espaces | Etat “ = < . y.e 3 B Plan de zonage
Royans » sont ajoutées au réglement graphique
Royans » et « Les Loyes »
La légende du réglement graphique indique un emplacement réservé (ER
n°2) correspond a « parking automobiles ». Or le plan ne fait pas figurer cet
emplacement. La légende concernant cet ER pourrait &tre supprimée. Etat
Supprimer de la légende la mention indiquant la présence de I'ER 2 dans la Il s"agit d’erreurs :
mesure ol celui-ci ne figure pas sur le plan de zonage - IFER 2 est bien maintenu. La légende n’est pas
2.2 Plan de zonage B - £iF
/ SCoT supprimée mais le plan de zonage est complété. Plan de zonage.
bt - Lalégende de I'ER 6 est complétée. Atlas des ER
rés:rvés ¥ Pour plus de lisibilité de I'ensemble des ER un Atlas est
Le réglement graphique identifie un emplacement réservé le long de la ajouté au dossier de PLU (piéce 5.3)
RD71A néaninoins sa destination et son bénéficiaire n’apparaissent pas
le tabl S 5 itulatif. e o | ; , ;
dans le tab e:u récapitulatif. Il conviendrait de le compléter en conséquence Consell Départemental
Concernant la prise en compte du classement sonore sur la commune, les
secteurs impactés par le bruit ne sont pas répertoriés sur les documents
Plan de zonage raphiques. IL.vous est conseillé de reporter ces secteurs. Les secteurs impactés par le bruit sont matérialisés sur le
2.3 g HRgng 1{. roan AR Etat P P 3 Plan de zonage
/ secteur bruit plan de zonage, le trongon est reporté.
Nous attirons votre vigilance sur 'OAP Espace Royans en ce qui concerne les
traitements paysagers en limite de zone. Nous demandons a ce que ces
derniers puissent se faire en concertation avec la profession agricole locale Afin de lever toute ambiguité, le traitement paysager inscrit
2.4 OAP 3 (=) Chambre d’agriculture sur le pourtour de I'OAP est remis uniquement a l'intérieur | OAP 3

du périmetre et non en débordement.

8 et
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ANALYSE ET SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L’ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE

M* )
———————___%-———ﬁr———_—

Remarques / Demandes

Auteurs de la demande

"

Modifications/ justiﬁcations_r

< PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

Piéces modifiées

- &5

Compatibilité
SCoT/ espaces
économiques

Le SCoT a défini une enveloppe de foncier économique disponible a I’échelle
du secteur de la SMVIC de 70ha. Celle-ci a finalisé la répartition communale
de ce foncier par un protocole prévoyant pour Saint Just de Claix 8,21ha
dont 3.87 en phase 1 et 4,34 en phase 2. Le protocole localise ces espaces
dans des zongs situées en secteurs Ui, 1AUi et 2AUi. Or le tome Il du rapport
de présentation identifie uniquement :

-une zone 1Ali de 3,3ha dans I'espace Royans (zone qui dans le réglement
grpahique apparait divisée en secteurs 1AUi et 2 AUi),

- une zone 24!l de 5,1 ha dans la zone des Loyes.

Si la consommation fonciére lige & Iactivité économique apparait
compatible dans sa globalité, il conviendrait toutefois d’harmoniser les
informations contenues dans le PLU au regard des arbitrages validés dans le
protocole intercommunal

Etat

Des erreurs de présentation figuraient a.ia page 29 du
rapport de présentation tome Il et n’étaient pas en effet
concordante avec le zonage.

Suite & échanges avec SMVIC, il a été convenu de classer le
secteur 2AUi de I'Espace Royans en 1AUi car ce secteur est
aujourd’hui équipé (voirie de desserte), il est présent en
entrée de zone et cela permettra de la valoriser, de plus la
configuration du ténement se préte & I'accueil de petits
batiments pour les activités artisanales objets d’une
demande certaine. Les chiffres du PLU arrété pour la phase 1
ne prenait pas en compte les secteurs en Ui considérés par
le protocole, ceux-ci ont été ajouté dans les calculs. Il y a une
ambigtiité sur la mise en paralléle des chiffres en fonction
que ceux-ci soient exprimés en bruts ou en nets. En effet le
protocole a défini des surfaces nettes issues des surfaces
brutes moins 20% (voirie, recul, ...). Suite au Itjjavail mené sur
ces éléments conjointement avec SMVIC, il en ressort que la
phase 1 compte 4,06ha nets et la phase 2, 4,12ha nets, soit
au global environ 8,18ha nets ce qui est compatible avec le
SCoT qui affiche 8,21ha nets.

Rapport de
présentation tome |1
pages 30

2.6

Réglement /
risques

(.) il conviendrait donc de déplacer les dispositions applicables en zone Rl
dans le chapitre 1 « crue rapide des riviéres et inondation de plaine » et de
corriger la mention IC4 par [4 pour la dénomination de I’aléa trés fort.

Etat

La partie concernant les zones RI est déplacé dans le
chapitre « crue rapide des riviéres et inondation de plaine ».
la mention de I'aléa est corrigée.

Réglement aux pages
30437

2.7

Réglement

Nous vous conseillons de préciser dans la partie réseaux électriques du
reglement quelques points : "Les solutions de raccordement au réseau de
distribution publique d’électricité devront favoriser les techniques
souterraines lorsque le réseau électrique est déja réalisé en souterrain sur
une partie de la zone concernée ou si le raccordement se fait dans la
continuité d’une zone déja réalisée en souterrain".

"Les acces aux parcelles, lorsqu'elles ne sont pas assujetties a des
contraintes de sécurité ou bioclimatique, devront se trouver au plus proche
des réseaux de distribution publique d’électricité existants sur domaine
public."

"De méme, lorsqu'ils ne sont pas assujettis & des contraintes de sécurité ou
bioclimatique} les coffrets de raccordement au réseau de distribution
publique d'éfctricité devront se positionner au plus proche des réseaux
électriques existant sur domaine public."

Syndicat des énergies
de I'lsére

Ces propositions de rédactions sont ajoutées aux articles 4.3
des zones U et AU.

Réglement aux pages
99, 119

g
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ANALYSE ET SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE

W
Sujet Remarques / Demandes Auteurs de la demande Modifications/ justifications . Piéces modifiées

PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

Sur le reglement écrit il est indiqué que « les secteurs rouges sont classés en
A ou en N et sont inconstructibles » Or le classement en zone A ou N
dépend de Iz nature du sol et non pas de la présence de risques. Il serait

L’écriture est complétée telle que : « Cette classification (A

a la réglementation forestiére en vigueur

2.8 Réglement , . i e 4 : b . Etat et N) correspondant avant tout a la nature du sol et non pas | Réglement page 14
nécessaire de préciser cet élément afin de ne pas risquer I'erreur manifeste : :
5 e L a la présence de risques naturels ».
d’appréciatien de la nature de la zone.
s et . La définition des batiments annexe ast modifiée
. Clarifier la définition des annexes afin que la distinction entre annexe et ; X o 5 - s :
2.9 Réglement : TR e SMVIC conformément a la définition du lexicue nationale | Réglement page 8
extension soit clairement établie. > ’
d’urbanisme.
Reglement Vous définissgz la notion de surface de plancher (...). Cette définition prend
en compte .une série d sduction pouv entrainer u ifférence e i
i p : ’e. c'!e?d P ar'lt < o d La définition de la surface de plancher est étayée 4
2.10 significative avec votre définition. Il semble nécessaire de compléter votre | SMVIC 5 - ; Reglement page 11
gt conformément au R111-22 du code de 'urbanisme.
définition (...)
Réglement Article 2, I'expression « commerces liés aux circuits courts d’agriculture
zone A locale » peut étre remplacée par « commerces destinés a la vente de
211 produits issus de I'exploitation ». De méme, I'expression « constructions a | Etat Les écritures sont remplacées par les propositions présentes pRaletre g T
) usage agricole » peut &tre remplacée par « constructions nécessaires a | Chambre d’agriculture dans les remarques. 8 e
I'activité agricole ».
Réglement ! . : § " La rédaction est reprise telle que: «Les constructions
& L'article A2 autorise « les constructions & usage agricole et de type auvent / - : AT p : 5 A <
zone A 3 3 = g E . nécessaires a |'exploitation agricole ou au stockage et a
entrep6t ». afin de lever toutes ambigiiités concernant I'usage agricole des ; : % : it s
. : g . . = I'entretien de matériel agricole par les coopératives
2.12 constructions nous vous demandons de revoir la rédaction de cet article en | Chambre d’agriculture BT o 5 & : s Reéglement page 132
RS % : d’utilisation de matériel dgricole agréés au titre de l'article
vous référant au R151.23 du code de 'urbanisme '
L525-1 du code rural. » !
€ o
& La rédaction est reprise pour tenir compte du protocole telle
k que : « Les batiments techniques nécessaires a I'exploitation
i agricole sous conditions de respecter les conditions
\1 suivantes :
Reglemen Concernant I"article A2 2.1.3 nous aurions souhaité qu’il pui nir compte S - Résider sur le site principal de I'activité de I'exploitation, R
2.13 & ¢ RN I"th € A4S0 .s swuhalb .p Sh P Chambre d’agriculture i ¢ 3 P B 5 P Reglement page 132
zone A du protocole départemental « constructions en zone agricole » appréciée en fonction et la nature et de I'importance de
) I'activité agricole de I'exploitation.
- La construction doit former un ensemble fonctionnel avec
: les batiments existants «
O Les paragraphies relatifs aux coupes de bois et aux défrichements peuvent
2.14 zor?e A étre supprimés du réglement écrit compte tenu du fait qu’ils font références | Etat Ces paragraphes sont supprimés du réglement. Reglement page 132
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ANALYSE ET SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L"ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE

; PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX
T ———————————

Sujet Remarques / Demandes Auteurs de la demande Modifications/ justifications i Piéces modifiées
REelEfEnt Nous vous demandons de supprimer l'article A2.1.4 et I'article A2.3.2 ce
2.15 zor?e Al type d’aménagement ne pouvant étre autorisé de maniére générale en zone | Chambre d’agriculture Ces articles sont supprimés Reglement page 132
A
Article A9, second paragraphe «toutefois en I'absence du réseau
Réglement d’assainissement collectif, les surfaces habitables des constructions bty X
.16 E ragraphe ri Reglement page 138
4 zone A autorisées dars la zone restent limitées de fait aux possibilités de mise en - WU RRApTIE €xt SuppRNic & L
ceuvre d’un assainissement non collectif (...) » peut &tre supprimé
Article 11.3 nous vous demandons de ne pas réglement I'aspect des fagades
AR - g R ; Cdies S Pardinle AT b : :
2.17 Réglement pour les .bat:m’ents agrlc‘oles En' ejffe.t,' les bat'lments ag\ncoles sont' des Chambre diaerieultire 1l est prectse al artl'cle 11’3 que les batiments agricoles ne REglermentpake 140
zone A constructions répondant a des spécificités techniques, le réglement doit en sont pas réglementés pour I'aspect des fagades.
tenir compte.
egl / t d urs d’eau, = 3
218 Réglement L'article N7 traite deux fois du recul par rapport au cours d’eau, il convient SMVIC Une phrase est supprimée. réglement page 148
zone N de supprimer une des deux phrases.
! a2
Réglemen La regle iculiére concern les ages devrait étre rimé ril 5 b 3 ok 5
2.19 elamenty) 'a r.eg % pe ‘er e ?nt BN/ eVl Elhe supprimée gar | Etat Cette régle est retirée du réglement. Reglement
garage s’agit d’annexes a la construction.
En matiére d’habitat le tome Il du rapport de présentation identifie un La partie 5 « superficie des zones : les évolutions issues de la
Rapport de gisement foncier théorique de 8,1 ha pour les 12 prochaines années, soit révision » qui traitait uniquement des U et AU est complété
présentation une modération de 30% de la consommation fonciére par rapport aux 12 par une analyse sur les zone A et N. Il en ressort qu’en | Rapport de
2.20 | tomell/ derniéres années. (..) Toutefois il conviendrait dans le rapport de | Etat surface totale les zones A et N sont équivalegtes a celles du | présentation tome Il
consommation | présentation de développer les justifications relatives & la modération de POS mais qu’elles ont été redistribué ainsi ;&f est remarqué | page 82.
d’espace consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers pour les autres une diminution des zones A et une  augmentation
secteurs de la commune. équivalente des zones N. e
Rapport - . ' st ppor
BPP d'e Pour faciliter la lisibilité de votre PLU je vous invite a joindre le tableau de Le tableau de correspondance est ajouté .au rapport de RaPport d.e
2.21 | présentation ¢ e e Etat : . présentation tome |
correspondance entre les nouvelles et anciennes références législatives. présentation tome 1. N
tomell ; aux pages 127 a 143
Rapport de ) o .. | Rapport de
Pp ; La question de I'énergie aurait mérité d’étre plus approfondie eu égard a la Le projet TEPOS/TEPCV est présenté dans le rapport 1 et cité Ppo :
2.22 | présentation PNR du Verors ; ; ; présentation tome |
présence de la'démarche TEPOS. notamment sur la thématique des déplacements.
tomell K page 14
Dans la partie 2, le chapitre 4.1 relatif & la prise om des risqu
Rapport de s‘ ap rtuf_d e chapitre re I' a la pris e.n compte des risques . . ) Rapportde
2 : mentionne la- nouvelle carte des aléas. Toutefois les documents de Le chapitre 4.1 est complété par la mention des documents , :
2.23 | présentation g 9 > ¥ e Etat . L. présentation tome |
- connaissance anterieurs ne sont pas mentionnés (..). Il est conseillé de de connaissances antérieurs. are 30
préciser les documents de connaissance des risques qui s’appliquent. pag
: : = " . ; . . ; o B g o it ; . ort de
Rapport de L'inventaire des capacités de stationnement est insuffisant,. le diagnostic Un diagnostic précis a été réalisé pour I'élaboration du guide ngsin;tation tome |
2.24 | présentation n’en comporté pas. Le diagnostic doit également analyser les possibilités de | Etat de déplacement communal. Le travail issu de ce guide est gux ages 64, 65 et
tomel mutualisation de ces places entre différents usages. ajouté au rapport de présentation. i 68 Pag !

g
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ANALYSE ET SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE

PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

Sujet Remarques / Demandes Auteurs de la demande Modifications/ justifications Piéces modifiées
RaPport d.e A,k:l c.hapltre 5.4 concernant la pollutno'n Fies s'ols, il ”serallt n‘ecessalre e aitaplie. Sidl:esk copRBI A U MBRID ARG DOMLTRIE Rapport d.e
2.25 | présentation d’indiquer que la commune comprend huit sites répertoriés d’aprés la base | Etat ; iRt i présentation tome |
, B . site, une carte est ajouté pour les localisés.
tomel de données « géorisques basias » page 123
R ! :
a?port d_e Un extrait de la carte des aléas figure en page 114 du tome |. Cette carte : ? :
présentation ) : . : Cette carte est maintenue en annexe informative et elle est | Rapport annexe tome
2.26 devrait par ailleurs fuguer en annexe du rapport de présentation et non | Etat. - e , :
tomeletlll/ = 2 ajoutée au rapport de présentation tome Ill. 1l pages 6 et 7.
2 dans les annexes informatives.
aléas
() or en ceyqui concerne I'aléa ruissellement sur versant, le deux grilles
Rapport de . k] ‘ p . % - ; Sl ; Rapport de
2 ; existantes de’traduction des aléas en zones de risques sont présentées. Pou Seule la grille utilisée est maintenue dans le rapport de i :
2.27 | présentation 2 L < : : . + PO R 11 X : e X présentation tome 2
améliorer la-lisibilité du PLU, il conviendrait de préciser la grille qui a été présentation. Celle non utilisée est retirée.
tome Il / aléa b o £ page 75.
utilisée pour e PLU.
= Le paragraphe 2.7 est complété d’un paragraphe rappelant
' les objectifs de I'évaluation environnementale et d’un
) paragraphe «’Le PLU de Saint Just de Claix =t |'évaluation Raniaidie:
En page 12 et a partir de la page 86, il est fait référence a I'évaluation environnementale » illustré par la cartographie du site Pp 5
Rapport de ¢ ¢ = % o présentation tome |
2 . environnementale. Si une commune comporte sur son territoire une zone NATURA 2000. Les tableaux d'analyses des incidences du
2.28 | présentation S . . ; - ; Etat £ T : ... | aux pages 11,12,
pati « NATURA 2000 », une évaluation environnementale est obligatoire. (...) Il PLU sur les thématiques environnementales sont complétés S
vous est conféillé de développer davantage cette partie. de sortes a offrir une lisibilité telle qu’attendue dans une ggg Reg
' évaluation environnementale en présentant les mesures E
ERC, de méme que le chapitre 4 dédié au site NATURA 2000.
AR o S : 2 Rapports de
'intitul | droits ou sont mentionn 4 2
220 - | PHROrLEde Préciser lintitulé du site NATURA 2000 FR8201743-ZSC-La Bourne PNR du Vercors 0 i v ks g e | PP S A5 e e
présentation le site NATURA 2000. otll

gt
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ANALYSE ET SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L’ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE

PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

3. LES REMARQUES NON RETENUES OU N’ENTRAINANT PAS DE MODIFICATION DES PIECES DU PLU

Auteurs de la "
j odifications/ justifications
Sujet : Remarques / Demandes e S M / j fh
Réaffirme Fopportunité de mettre en place une protection renforcée de la :
noyeraie bénéficiant d’une AOP en préconisant Iinstauration d’une | INAO b
protection@accrue de type ZAP 1
Selon I'INAO il y a une nécessité d’envisager la mise en place d’une
protection renforcée de la noyeraie bénéficiant d”’une AOP lors des | Etat
prochaines modifications du PLU. Mise en place du zonage de protection renforcée de la noyeraie lors de la
31 Zonage Ap Demande d'afficher la vocation agricole des parcelles exploitées et procr?alrle mo.dlﬁc?tlon c’lu' doc:umler}t ,commt,a Preconlse. Il est so|uha.|te que ce
: g - travail d’identification précis soit réalisé avec 'aide de la chambre d agriculture.
concernées: par le zonage Np (zone naturelle protégée) autour du Marias | Chambre
et de part et d’autre de la route des Loyes , en les reclassant en zone Ap | d’agriculture
(zone agricole protégée)
Supprimer les références au zonage Ap (tome 2 p35) car aucune zone Ap | Chambre
sur le zonage et absence de réglement et sur l'activité viticole d’agriculture
; i . - o : ; = A déja commencé d’importants travaux de rénovation de son batiment agricole. |
Zonage / une partie du batiment n'est pas classé en agricole, possibilité de modifier | Observation n®1 - M. €] - ok . i .ts g i g .r a\t d.e 'ba /s g co“ I
3.2 S 5 dE : est déja attenant a une maison d’habitation et & ce titre n’a pas besoin d’étre
classement la destination sans demande particuliére ? MARTIN Thierry
reclasser. -
Zonage / Demande que la parcelle D247 soit entierement classée constructible, | Observation n°2 - M. e . :
3.3 R 5 Avis défavorable au classement de cette parcelle en zone constructible.
classement I'extrémité N/O est classée en N. GRENIER Claude VSECTorble Ay Emen e P % = b
Zonage / Demande que les parcelles D817, 252 et251 soient classées en zone | Observation n°4 - M. i "
: A f d ] ;
3.4 It vl constructib’_fes BONNETON Paul vis défavorable au classement de ces parceiﬁ,es en zone constructible
o La situation de ces deux parcelles situées ;‘a‘i{aroximité d’une zone trés urbanisée
p— Demande ‘de classer les parcelles ZE106 et ZE104 en zone constructible | Observation n°3 - M. de la commune justifie un reclassement. Il a été étudié la possibilité d’'insérer ces
35 classsment justifiée par la localisation des ces terrains dans un secteur déja urbanisé et | BRUAT Jean-Luc et parcelles dans une zone d’OAP. Néanmoins le zonage de risque classe la majeure
g pouvant étie raccordés au réseau d'assainissement Mme BRUAT Oriane partie de ces parcelles en zone inconstructible donc il n’est pas possible de les
reclasser.
’ Il aurait éié souhaitable de traduire I'objectif de maintien des haies & Cette identification nécessite un travail d’inventaire important 2 mettre en place.
3.6 Zonage / haies 4 e g PNR du Vercors o . el
préserver.dans les réglements écrits et graphique. Il sera réalisé lors de la prochaine modification du PLU.
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ANALYSE ET SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE
:

e/

PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

Auteurs de la

Sujet Remarques / Demandes Modifications/ justifications
demande i
Bien que situés dans le secteur préférentiel de développement du SCoT, les o
secteurs d’OAP su centre bourg concernent pour majeure partie des '
surfaces agricole en noYers., irrigable et sous AOP ainsi que' de‘s surfaces. de Ce sujetine peiit phs &tre tra K par le PLU.
grandes cultures. Aussi, si nous ne sommes pas opposés a ces projets | Chambre ; % LT 4 : AT
3.7 OAP = e 3 5 " ! it ; vl i Toutefois, lindemnisation interviendra au moment de la réalisation
d’urbanisation nous demandons a ce qu’une évaluation précise des impacts | d’agriculture e T .
soit établie et qu’un calcul des indemnités d’éviction due aux exploitants s S EENI R ;. e‘cﬁs SR TR .
agricole au titre des différents préjudices identifiés et en fonction des
différents protocoles d’indemnisations en vigueur soit réalisé.
Les dispositions générales et définitions contenues dans les pages 2 a 6 et Ces pages sont maintenues dans le réglemerit car elles sont directement liées a
3.8 Reglement 91 a 96 pourraient é&tre intégrées dans le rapport de présentation et non | Etat celui-ci. Toutefois elles sont regroupées et se retrouvent donc aux pages 3 a 14.
dans le rég‘%ement écrit. Des rédactions inutiles sont retirées pour alléger le document.
1Y
Les rappéifts géologiques et les déclarations d’utilités publiques qui
39 Eau/assainissem définissen{;les limites de périmetres de protection des ressources utilisées Etat Il n'y a pas de captage sur la commune. Le syndicat en charge de I'assainissement
’ ent pour ['alimentation en eau potable doivent &tre placés en annexe du PLU. n’a pas de rapport géologique, il est donc impossible de I’annexé au PLU.
Le rapporﬁ};éologique serait donc a ajouter au PLU
Rapport de La commune est incluse dans un PPA. Si elle n’est pas considérée comme
3.10 présentation sensible du point de vue de la qualité de I'air, les orientations définies par | Etat Le rapport de présentation est étayé concernant le SRCAE et le PCAET en page 15.
tome || le SRCAE sont toutefois a adapter a I'échelle de la commune.
Vous indiquez dans l'article V que des SUP instituées sur les terrains des
périmétrea’:de protection suivant les prescriptions mentionnées a I'annexe U SRt tliniesenpeniniluaiy auplic e SUP ldex ANkaamtages surla sisauine car
3.11 | SUP captage 2. l'annex@ 2 n’affiche aucune prescription concernant les périmétres de | SMVIC ; o
. < . . ceux-ci ne sont plus exploités.
protection des captages. Il convient de faire apparaitre les secteurs
concernés par cette SUP et préciser les prescriptions correspondantes
Aménagements Demande plus de commodités et de sécurité pour les déplacements a pied | Observation n°5 - Des aménagements paysagers ou de sécurité sont bien envisagés sur les futurs
3.12 paysager/ et a vélo. Plus d’aménagements paysagers aux entrées du village et autour | Mme MONNET projets, c’est une question de priorisation des budgets qui oblige & repousser les
sécurité des lotissements Maryse échéances.

A AR

e s < fpoans W
P g IRPCE R

Approbation du PLU — Annexe a la DCM du 25 février 2020 12




ANALYSE ET SUITES DONNEES AUX AVIS DES PPA ET AUX REMARQUES FORMULEES LORS DE I’ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU ARRETE . PLU DE SAINT-JUST-DE-CLAIX

4. LES REMARQUES NON RETENUES OU N’ENTRAINANT PAS DE MODIFICATION DES PIECES DUPLU

Les remarques a la fois des Personnes Publiques Associées et les conclusions du commissaire enquéteur ont entrainé des modifications dahs les documents.
Ces modifications induisent de fait des évolutions des rapports de présentation afin de tenir compte des modifications apportées dans toutes les piéces du PLU.
Les rapports de présentation sont actualisés afin de prendre en compte les évolutions des changements intercommunaux notamment.

Le réglement est retravaillé afin de faciliter sa lisibilité et donc son utilisation par la mairie et les services.

Un atlas des'emplacements réservés est ajouté au dossier de PLU.

Un réglement est mis en place pour le patrimoine ainsi qu’une liste identifiant précisément les éléments de patrimoine a préserver.

VT e
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